ZUPA OBRACENJA
SV. PAVLA KUKLJICA

OIB: 47177724588

Don Ivana Baruli¢a 4a

23272 KALI
E mail: zupakukljica@zadarskanadbiskupija.hr

Na temelju odredbi ¢lanaka 280. — 296. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine*, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06 i 141/06, 146/08 i 38/09, 153/09, 90/10,
143/12 i 152/14) i odluke Zupe Obracéenja sv. Pavla Kukljica, raspisuje se:

JAVNI NATJECAJ
za osnivanje prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu Zupe Obraéenja sv. Pavla Kukljica

Raspisuje se Javni natje¢aj za osnivanje prava gradenja na nekretnini u vlasni$tvu Zupe Obraéenja
sv. Pavla Kukljica, kako slijedi:

vrijeme na pocetna
kat. namjena nekretnine | povrsina koje se godiSnja | jamcevin
r.or.| kébr | opéina um? |osnivapravo| naknadaza| a
gradenja (u pravo (u eur)
godinama) | gradenja bez
PDV-a
(u eur)
k.C. Ugostiteljsko
1. [3905/85,| Kukljica turisticke namjene 36159
3905/6, T3 - kamp "
3881/1 25 (UZVOpF)Iju
2879 /1,i pr?duzenja za
dio k.&. 0 13)
3878/1
Dio k.¢. ) Ugostiteljsko 25 (uz opciju
2. 3878/1 | Kukljica | turisticke namjene 2226 |produzenja za
T2 - turisticko naselje jos 15)
Dio k.¢. R3 — sportsko - 25 (uz opcii
3. 3899, Kukljica rekreacijska namjena 3748 L.
& produzenja za
3005/4 05 15)
25 (uz opciju
UKUPNO 42133 |produZenja 30.000,00 3.000,00
za jos 15)




Opis nekretnine na kojoj se osniva pravo gradenja

1.
Nekretnina na kojoj se osniva pravo gradenja, prema vazec¢em Prostornom planu uredenja Opcéine Kukljica
je ugostiteljsko — turisticko podru¢ja Zelena Punta u Kukljici nalazi se unutar obuhvata ugostiteljsko-
turisticke namjene oznake T3, te manjim dijelom zona oznake T2 i R2.
Unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene, u zoni T3 planira se smjestaj kampa s prate¢im
sadrzajima.
Prostornim planom uredenja Opcéine Kukljica za predmetnu zonu predvidena je obveza izrade

Urbanistickog plana uredenja zone kampa (T3) na lokaciji uz Zelenu puntu koji ¢e definirati smjestajni
kapacitet i komunalnu infrastrukturu.

Prema zateCenom stanju rije¢ je neuredenom 1 neogradenom zemljiStu, teZze prohodnom osim u dijelu
makadamske staze unutar obuhvata i makadamskog puta (naziv Kukljica ulica II) koji omeduje obuhvat
na sjeverozapadnom i sjeveroistonom dijelu. U naravi neizgradeno zemljiSte, obraslo samoniklim
primorskim raslinjem i borovima.

Nositelj prava gradenja duzan je u postupku ishodenja propisanih dokumenata prostornog uredenja za
gradnju pridrzavati se uvjeta propisanih od strane Opéine Kukljica i drugih pravnih osoba sa javnim
ovlastima u svezi postavljanja planirane komunalne i druge pratece infrastrukture u funkciji predmetne
zone.

Nositelj prava gradenja obvezan je na ste¢enom pravu gradenja izgraditi minimalno objekte predvidene
ponudenim idejnim rjeSenjem te zonu staviti u funkciju u roku od 24 mjeseca od dana ishodovanja akta o
gradnji. Nositelj prava gradenja u obvezi je osigurati uredno poslovanje i obavljati djelatnost sukladno
izdanim dozvolama postujuci vazece propise.

Produzenje roka iz prethodnog stavka ove tocke, dozvoljeno je uslijed nastanka izvanrednih vanjskih
dogadaja nastalih nakon sklapanja ugovora o pravu gradenja, a koji se nisu mogli predvidjeti, sprijeciti,
izbje¢i ili otkloniti, te za koje nije odgovorna niti jedna strana.

Izgradnja gradevine u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene smatra se bitnim sastojkom ugovora.

Ukoliko nositelj prava gradenja u ostavljenom roku ne stavi zonu u funkciju, ugovor o osnivanju prava
gradenja ¢e se raskinuti i nositelj prava gradenja nece imati pravo na povrat uloZenih sredstava kao ni
pravo na povrat uplac¢ene jamcevine, odnosno upla¢ene godiSnje naknade za osnovano pravo gradenja.

Odredbe o rokovima i isteku osnovanog prava gradenja

II.
Pravo gradenja na nekretnini koja je predmet ovog Javnog natjeCaja osniva se na rok od 50 godina od
dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja.

Nakon isteka roka na koji je sklopljen ugovor o osnivanju prava gradenja ili u slu¢aju raskida ugovora o
osnivanju prava gradenja, sva ishodovana dokumentacija, dozvole 1 sli¢no, te svi izgradeni objekti s
infrastrukturom pripasti ¢e u vlasnistvo Zupe Obraéenja sv. Pavla Kukljica, te je nositelj prava gradenja
ishodovanu dokumentaciju, dozvole i izgradene objekte duzan predati u posjed Zupi Obraéenja sv. Pavla
Kukljica, bez prava na povrat ulozenih sredstava u izgradnju istih.



Istekom prava gradenja, nositelj prava gradenja imati ¢e prvenstvo prilikom ponovnog osnivanja prava
gradenja na predmetnim nekretninama, odnosno u slu¢aju prodaje istih, nositelj prava gradenja ima pravo
prvokupa zemljiSta opterecenog pravom gradenja.

Rok za revalorizaciju godi$nje naknade za pravo gradenja je svakih pet (5) godina od dana sklapanja
ugovora o pravu gradenja. Kriterij za revalorizaciju godiSnje naknade za pravo gradenja koji ¢e se
primijeniti po isteku roka za revalorizaciju jest razlika indeksnog broja za zemljiSte na kraju i1 na pocetku
prethodnoga roka za revalorizaciju. Indeksni broj za zemljiste utvrduje se iz mjerodavnog indeksnog niza
za zemljiSte prema njegovoj kakvoéi utvrdenoj na temelju nacela prethodnog ucinka. Revalorizirani iznos
naknade za pravo gradenja izraCunat ¢e se na nacin da se godiSnja naknada za pravo gradenja iz
prethodnog roka za revalorizaciju prilagodi prema Kriteriju za revalorizaciju.

Eventualne promjene sadrzaja prava gradenja moguée su samo na temelju pisanog dodatka ugovora
nositelja prava gradenja i vlasnika zemljista.

Nositelj prava gradenja moZe prenijeti pravo gradenja na drugu osobu uz suglasnost Zupe Obraéenja sv.
Pavla Kukljica, a izostanak ove suglasnosti smatra se raskidnim uvjetom

Odredbe o sklapanju ugovora, naknadi i upisu osnovanog prava gradenja

V.
Ugovor o pravu gradenja zakljuciti ¢e se sa izabranim nositeljem prava gradenja u roku od 30
(trideset) dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Upis prava gradenja na predmetnoj nekretnini, izabrani nositelj prava gradenja moZe ishoditi na temelju
zaklju€enog ugovora o osnivanju prava gradenja.

V.
Iznos godisnje naknade koji je postignut za pravo gradenja osnovano prema odredbama ovog Javnog
natjecaja, nositelj prava gradenja duZan je uplacivati godiSnje za korist Zupe Obracenja sv. Pavla Kukljica.

GodiSnja naknada za pravo gradenja pla¢a se u jednakim godiSnjim obrocima (anuitetima), koji se
rasporeduju na mjeseéne naknade, uplacuje se na raéun Zupe Obraéenja sv. Pavla Kukljica, pozivom na
broj naveden u ugovoru o osnivanju prava gradenja.

Prva mjese¢na naknada mora se uplatiti u roku od trideset (30) dana od dana zaklju¢enja navedenog
ugovora, a svaka sljede¢a dospijeva na naplatu sljede¢i mjesec na dan koji po broju odgovara danu
dospijeca prve naknade.

Alt.

Pla¢anje naknade za osnovano pravo gradenja pocinje prvog dana mjeseca nakon mjeseca u kojem je
ishodovana gradevinska dozvola za izgradnju gradevina, odnosno prvog dana mjeseca nakon isteka 24
mjeseci od dana zakljuenja ugovora o osnivanju prava gradenja ovisno o tome koji uvjet za pocetak
plac¢anja bude ranije ispunjen.

Naknadu za drugu i svaku sljedeéu godinu, nositelj prava gradenja je duzan placati za korist Zupe
Obracenja sv. Pavla Kukljica do 31. sije¢nja tekuce godine za koju se placa naknada.



U slucaju prijevremenog raskida ugovora o osnivanju prava gradenja na inicijativu bilo koje ugovorne
stranke, nositelj prava gradenja nema pravo na povrat ve¢ uplacene naknade koja se odnosi na godinu za
koju je ta naknada uplacena.

Ukoliko nositelj prava gradenja ne uplati naknadu za osnovano pravo gradenja nakon dospijeca placanja,
biti ¢e obvezan za korist Zupe Obracéenja sv. Pavla Kukljica, uz dugovanu naknadu isplatiti i zakonske
zatezne kamate koje teku od dana dospijeca placanja do dana isplate.

Odredbe o postupku sudjelovanja (nadmetanja) u ovom Javnom natjecaju

VI.
Pravo sudjelovanja u ovom Javnom natjecaju imaju fizi¢ke i pravne osobe (u daljnjem tekstu: podnositelj

ponude), koje prema pozitivnim propisima Republike Hrvatske mogu stjecati vlasni§tvo na nekretninama
u RH.

Podnositelj ponude, koji Zeli sudjelovati u Javnom natjecaju za osnivanje prava gradenja na predmetnoj
nekretnini, duzan je za sudjelovanje u istom, uplatiti za korist Zupe Obracenja sv. Pavla Kukljica
jam¢evinu u iznosu od 3.000,00 EUR (tritisuce eura).

Jaméevina se uplacuje na Ziro-raun Zupe Obraéenja sv. Pavla Kukljica broj: HR8924070001100278666,
uz naznaku: JAMCEVINA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENIJA, model 00, poziv na broj OIB
ponuditelja.

VII.
Kiriterij za odabir najpovoljnijeg ponuditelja je najvisi ponudeni iznos godiSnje naknade za osnivanje
prava gradenja, pod uvjetom da ponuditelj ispunjava i druge uvjete natjecaja.

Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku osnivanja prava gradenja smatra se ponuditelj koji ponudi
najviSu godis$nju naknadu za pravo gradenja pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se slijedeci
ponuditelj koji je ponudio najvisu godisnju naknadu za pravo gradenja i ispunjava sve druge uvjete
natjeCaja, te prihvati ponudenu mjesecnu naknadu za pravo gradenja ponuditelja koji je odustao.

Odluku o odabiru najpovoljnije ponude donijet ¢e Ekonomsko vijée Zadarske nadbiskupije.

Vi
Ponuda za osnivanje prava gradenja na nekretnini koja je predmet ovog Javnog natjecaja obavezno
sadrzi:
a) Ime i prezime ponuditelja, odnosno tvrtke s adresom, sjediStem, OIB, te to¢an IBAN za povrat
jamcevine,
b) Ponudeni godisnji iznos za osnivanje prava gradenja (isklju¢ivo u eurima) koji se nudi zakupnine
izrazen u EUR;
c) dokaz o uplati jaméevine (nalog za plac¢anje) u izvorniku ili dokaz o pla¢anju putem interneta;
d) Dokaz (u originalu ili ovjereni preslik) i to iz sudskog registra (Izvadak o upisu u sudski registar) za
trgovacko drustvo ili ustanovu, odnosno Izvadak iz obrtnog registra, ako se radi o fizi¢koj osobi ne stariji
od 30 dana, od dana raspisivanja ovog natjecaja;
e) Idejno rjesenje ili opis projekta na ¢iju se izgradnju osniva prvo gradenja;



f) 1zjavu kojom se obvezuje da ¢e u sluc¢aju da njegova ponuda bude prihvacena kao najpovoljnija, sklopiti
ugovor o zasnivanju prava gradenja na vlastiti troSak te da u cijelosti prihvaca uvjete javnog natjecaja.

Podnosenjem ponude na javni natje¢aj smatra se da je ponuditelj fizicka osoba dao privolu za prikupljanje
i obradu svojih osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjec¢aja u skladu s Opéom uredbom o zasiti
podataka (GDPR).

Ponude za osnivanje prava gradenja na nekretnini koja je predmet ovog Javnog natje¢aja
dostavljaju se na e mail adresu Zupe Obracéenja svetog Pavla, Kukljica:
zupakukljica@zadarskanadbiskupija.hr

IX.
Svaka dostavljena ponuda koja se odnosi na nekretninu iz ovog Javnog natjecaja, smatrat ¢e se valjanom
ukoliko sadrzi sve trazene podatke i propisanu dokumentaciju, te ukoliko je pravovremeno dostavljena.

Nerazumljive, neodredene, nepotpune i nepravovremene ponude, kao i ponude u kojima je iznos
ponudene naknade za osnivanje prava gradenja nizi od onog odredenog u pocetnoj godiSnjoj naknadi,
smatrat ¢e se nevaljanima.

X.
Pisane ponude mogu se predati u roku od 30 dana od dana objave ovog natjecaja u tisku, oglasnoj plo¢i
Zupe i na mreznoj stranici Zadarske nadbiskupije.
Ovaj javni natje¢aj moZe se objaviti 1 na drugim javno dostupnim mjestima.
Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ¢e se kao
nepravovremene.

Sve pristigle ponude za osnivanje prava gradenja na nekretnini koja je predmet ovog Javnog natjecaja
otvoriti ¢e se petog dana nakon dana isteka roka za dostavu ponuda.
O otvaranju ponuda sastavit ¢e se zapisnik.

Svaki ponuditelj koji je sudjelovao u ovom Javnom natjeCaju biti ¢e pisanim putem obavijeSten o
rezultatima provedenog Javnog natjecaja, i to u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja Odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili Odluke o ponisStenju javnog natjecaja.

Ponuditeljima koji su sudjelovali u ovom Javnom natjecaju, a koji nisu izabrani kao najpovoljniji, vratiti
¢e se iznos uplacene jamcevine u roku od 8 (0sam) dana od dana okonc¢anja postupka natjecaja.
Ponuditelj ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, iznos upla¢ene jamcevine uraunati ¢e se u 1znos
prvog anuiteta naknade za osnivanje pravo gradenja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon okoncanja postupka javnog otvaranja ponude ili
odustane od sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja ili ne pristupi zakljucenju ugovora o osnivanju
prava gradenja u roku za sklapanje ugovora gubi pravo na povrat jamcevine, a natjecaj ¢e se ponoviti.

XI.
Ponuditelj koji je bude izabran kao najpovoljniji, odnosno utvrden kao nositelj prava gradenja, pisanim
¢e putem, u roku od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja odluke, biti pozvan da pristupi sklapanju
ugovora o osnivanju prava gradenja s Zupom Obracenja sv. Pavla Kukljica.

XII.
Ako najpovoljnijim ponuditeljem, odnosno utvrdenim nositeljem prava gradenja budu utvrdene dvije ili


mailto:zupakukljica@zadarskanadbiskupija.hr

viSe osoba koje su podnijele zajedni¢ku ponudu za osnivanje prava gradenja na nekretnini koja je predmet
ovog Javnog natjecaja, njihova je obveza glede isplate naknade za osnovano pravo gradenja solidarna te
¢e kao takva biti utvrdena i ugovorom o osnivanju prava gradenja.

XIILI.
Nositelj prava gradenja obveznik je placanja komunalnog doprinosa Op¢ini Kukljica, sukladno propisima.

XIV.
Nositelj prava gradenja duzan je osigurati struc¢ni nadzor gradnje sukladno odredbama Zakona o gradnji.

XV.
Ponuditelj snosi sve troskove koji su nastali u svezi s ovim natjeajem bez obzira na krajnji ishod natjecaja.
Propisane porezne obveze 1 druga javna davanja snosi nositelj prava gradenja.
Nositelj prava gradenja snosi i ostale troSkove koji bi mogli proiza¢i u svezi s privodenjem namjeni
nekretnine.

Ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja sklapa se kao ovrSna isprava sukladno odredbama Ovr$nog
zakona i Zakona o javnom biljezniStvu, a trosak snosi nositelj prava gradenja.

Zakljuéne odredbe

XVI.
Za nekretninu koja je predmet ovog Javnog natje¢aja Zupa Obracenja sv. Pavla Kukljica organizira uvid
na terenu, uz prisutnost ovlastene osobe, uz prethodnu najavu zainteresiranih osoba na broj tel: 023/281-
450, ili na e mail: zupakukljica@zadarskanadbiskupija.hr.

PridrZzava se pravo poniStavanja objavljenog Javnog natjecaja u cijelosti ili djelomi¢no, u svakoj fazi
postupka, bez davanja posebnog obrazlozenja, kao i pravo neizbora najpovoljnijeg ponuditelja za

osnivanje prava gradenja na nekretnini koja je predmet ovog Javnog natjecaja.

Ostali sadrzaj prava i obveza koji ima nastati temeljem odredbi ovog Javnog natjecaja, utvrditi ¢e se
ugovorom koji ¢e zakljuciti Zupa Obracenja sv. Pavla Kukljica i1 izabrani nositelj prava gradenja.

Zupa Obraéenja sv. Pavla Kukljica



